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    ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ                   ΑΝΑΡΤΗΤΕΑ ΣΤΟ ΔΙΑΔΙΚΤΥΟ 

ΝΟΜΟΣ ΑΤΤΙΚΗΣ 
                        ΔΗΜΟΣ ΚΕΡΑΤΣΙΝΙΟΥ –ΔΡΑΠΕΤΣΩΝΑΣ       Κερατσίνι: 19-5-2016 

                                                                    ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΩΝ  ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ                   Αριθ. πρωτ.: 25604 

ΤΜΗΜΑ ΔΗΜΟΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

--------------- 

ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ 

 

Από τα Πρακτικά τη̋ 21η̋/2016 τακτική̋  συνεδρίαση̋ τη̋ 16-5-2016 

ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΕΠΙΤΡΟΠΗΣ 

 

ΑΡΙΘΜΟΣ ΑΠΟΦΑΣΗΣ: 174/2016 

 
ΘΕΜΑ: ΣΥΝΤΑΞΗ ΚΑΙ ΕΓΚΡΙΣΗ Ή ΜΗ ΟΡΩΝ ΔΙΑΚΗΡΥΞΗΣ ΔΗΜΟΠΡΑΣΙΑΣ ΓΙΑ ΤΗ ΜΙΣΘΩΣΗ 

ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΓΙΑ ΤΗ ΣΤΕΓΑΣΗ Α΄, Β΄, ΚΑΙ Ε΄ΠΑΙΔΙΚΩΝ ΣΤΑΘΜΩΝ ΔΗΜΟΤΙΚΗΣ ΕΝΟΤΗΤΑΣ 

ΚΕΡΑΤΣΙΝΙΟΥ. 

 

Στο Δήμο Κερατσινίου-Δραπετσώνα̋, σήμερα 16 του μηνό̋ Μαΐου 2016, ημέρα Δευτέρα και ώρα 13:30 

συνήλθε σε δημόσια τακτική συνεδρίαση στο γραφείο δημάρχου η οικονομική επιτροπή, ύστερα από την με 

αριθ. πρωτ: 24505/12-5-2016 έγγραφη πρόσκληση του Προέδρου τη̋, η οποία επιδόθηκε και δημοσιεύθηκε 

νόμιμα, σύμφωνα με τι̋ διατάξει̋ του άρθρου 75 παρ.6 του Ν.3852/2010. 

Διαπιστώθηκε ότι υπάρχει νόμιμη απαρτία, δεδομένου ότι σε σύνολο εννιά (9) μελών προσήλθαν και ήταν 

παρόντα στη συνεδρίαση πέντε  (5) μέλη και ονομαστικά οι: 

 

ΠΑΡΟΝΤΕΣ: 

1) Βρεττάκο̋ Χρήστο̋ (Δήμαρχο̋ – Πρόεδρο̋) 2)Καπουσίζογλου Ελένη (Αντιπρόεδρο̋) 3)Μιχάλογλου 

Στυλιανή 4) Περδίκη Παναγιώτα και 5) Καραγιαννίδη̋ Παναγιώτη̋  

 

ΑΠΟΝΤΕΣ: 

1) Λαμπρίδη̋ Χρήστο̋ 2) Ντέρου Κυριακή 3) Μελά̋ Φώτιο̋ και 4) Τζανή̋ Λουκά̋. 

 

Μετά τη διαπίστωση τη̋ απαρτία̋ ο Δήμαρχο̋- Πρόεδρο̋ τη̋ Οικονομική̋ Επιτροπή̋ κ. Βρεττάκο̋ Χρήστο̋, 

κήρυξε την έναρξη τη̋ συνεδρίαση̋ και εισηγήθηκε το 1ο  θέμα τη̋ ημερήσια̋ διάταξη̋ και αναφέρθηκε στο 

υπ΄αριθμ. 24248/11-5-2016 έγγραφο τη̋ αρμόδια̋ υπηρεσία̋, το οποίο έχει ω̋ εξή̋: 

 

Οι Α΄, Β΄ και Ε΄ Παιδικοί Σταθμοί Δημοτική̋ Ενότητα̋ Κερατσινίου από την ίδρυση του έω̋ σήμερα, 
στεγάζονται σε  ενοικιαζόμενα κτίρια στι̋ οδού̋  Ξενοφώντο̋ 18 και Θήρα̋, Γρηγορίου Λαμπράκη 594 και 
Ηπείρου 7, αντίστοιχα. 
  

Κατόπιν αλλεπάλληλων παρατάσεων, η τελευταία λήγει στι̋ 31/08/2016 και επειδή έχει παρέλθει η εκ του 
νόμου δωδεκαετία, σύμφωνα με τι̋ διατάξει̋ του νόμου και προκειμένου ο Δήμο̋ Κερατσινίου – 

Δραπετσώνα̋ να συνεχίσει την παροχή υπηρεσιών προ̋ του̋ πολίτε̋, πρέπει να προβεί στην εύρεση 
ακινήτων προ̋ μίσθωση, με προκήρυξη σχετικού διαγωνισμού για τη στέγαση των παραπάνω σταθμών σε 
γεωγραφική θέση που θα καλύπτει, αλλά και θα εξυπηρετεί του̋ κατοίκου̋ τη̋ γύρω από του̋ σταθμού̋ 
περιοχή̋ .  
 

Πρέπει να ληφθεί υπόψη ότι, ο Δήμο̋ δε διαθέτει ιδιόκτητο χώρο στην περιοχή έτσι ώστε  να καλύψει τι̋ 
ανάγκε̋ λειτουργία̋ των σταθμών. 
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Η διαδικασία μίσθωση̋ ακινήτων από του̋ ΟΤΑ διέπεται από τι̋ διατάξει̋ του Π.Δ. 270/81 “ Περί 
καθορισμού των οργάνων, τη̋ διαδικασία̋ και των όρων διενέργεια̋ δημοπρασιών δι’ εκποίηση ή εκμίσθωση 
πραγμάτων των Δήμων και Κοινοτήτων” και το Ν.3463/2006 (ΔΚΚ). Επίση̋, σύμφωνα με το άρθρο 72 παρ. 
1 ε) “Οικονομική Επιτροπή – Αρμοδιότητε̋” του Ν.3852/2010 (ΦΕΚ Α΄87/7-6-2010) η Οικονομική Επιτροπή 
“ …. συντάσσει τη διακήρυξη, διεξάγει και κατακυρώνει όλε̋ τι̋ δημοπρασίε̋ σύμφωνα με την κείμενη 
νομοθεσία. Για τη διεξαγωγή των δημοπρασιών και την αξιολόγηση των προσφορών μπορεί να συγκροτεί 
επιτροπέ̋ από τα μέλη τη̋, δημοτικού̋ ή δημόσιου̋ υπαλλήλου̋ ή ειδικού̋ επιστήμονε̋”. 
    

 

Τα προ̋ ενοικίαση ακίνητα θα πρέπει να πληρούν τι̋ προδιαγραφέ̋ που προβλέπονται από την ισχύουσα 
νομοθεσία και θα περιγραφούν από την αρμόδια επιτροπή. Με την ολοκλήρωση τη̋ διαδικασία̋ για την 
εύρεση των νέων ακινήτων, ο Δήμο̋ Κερατσινίου – Δραπετσώνα̋ θα διενεργήσει τα, εκ του νόμου, δέοντα 
για την σύναψη του συμφωνητικού.  
 

Την καταλληλότητα των προσφερόμενων ακινήτων θα κρίνει η Επιτροπή Εκτίμηση̋ του άρθρου 7 παρ.1 και 
4 του ΠΔ 270/81. 
 

Κατόπιν των ανωτέρω και έχοντα̋ υπόψη τι̋ διατάξει̋ που προαναφέρθηκαν παρακαλείται το σώμα, να 

αποφασίσει για τη σύνταξη και έγκριση ή μη των όρων διακήρυξη̋ δημοπρασία̋ για τη μίσθωση ακινήτων  

για τη στέγαση των Α΄, Β΄ και Ε΄ Παιδικών Σταθμών Δημοτική̋ Ενότητα̋ Κερατσινίου, σύμφωνα με το 

Σχέδιο που παρατίθεται: 

 

ΟΡΟΙ ΔΙΑΚΗΡΥΞΗΣ ΓΙΑ ΜΙΣΘΩΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΓΙΑ ΤΗ ΣΤΕΓΑΣΗ ΤΩΝ Α΄, Β΄, ΚΑΙ Ε΄ ΠΑΙΔΙΚΩΝ 
ΣΤΑΘΜΩΝ ΔΗΜΟΤΙΚΗΣ ΕΝΟΤΗΤΑΣ ΚΕΡΑΤΣΙΝΙΟΥ 

 

Ο Δήμαρχο̋ Κερατσινίου - Δραπετσώνα̋ 

  

Έχοντα̋ υπόψη: 
  

-Τι̋ διατάξει̋ του Π.Δ.270/81 

-Τι̋ διατάξει̋ του αρθ.72 του Ν.3852/2010. 

-Τι̋ διατάξει̋ του αρθ.192 του Ν.3463/2006. 

-Τι̋ υπ΄αριθμ. 446/2015 (ΑΔΑ:62ΜΡΩΕΣ-ΣΜΚ), 447/2015 (ΑΔΑ:6Υ91ΩΕΣ-ΚΓΣ),448/2015 (ΑΔΑ:7Ε6ΣΩΕΣ-

ΣΒΘ) αποφάσει̋  Δημοτικού Συμβουλίου, με τι̋ όποιε̋ εγκρίθηκε η διαδικασία μίσθωση̋ ακινήτων για 

τη στέγαση  των Α’, Ε΄ και Β΄ Δημοτικών Παιδικών Σταθμών αντίστοιχα. 

  

Προκηρύσσει 
  

Δημόσιο προφορικό μειοδοτικό διαγωνισμό για τη μίσθωση ακινήτων  για τη στέγαση των Α΄, Β΄ και 
Ε΄ Παιδικών Σταθμών Δημοτική̋ Ενότητα̋ Κερατσινίου του Δήμου Κερατσινίου- Δραπετσώνα̋, με του̋ εξή̋ 
όρου̋: 
  

 ΑΡΘΡΟ 1Ο 

Τα προσφερόμενα ακίνητα πρέπει: 

 

1. Να βρίσκονται εντό̋ των διοικητικών ορίων του Δήμου Κερατσινίου – Δραπετσώνα̋ και ειδικότερα στην 

Δημοτική Ενότητα Κερατσινίου, ω̋ ακολούθω̋: 

 

 

Παιδικό̋ σταθμό̋ 

Αριθμό̋ 

ακίνη-

των 

Χωρητι-

κότητα 

νηπίων 

Ελάχιστο̋ 

Χώρο̋ 

κύρια̋ 

χρήση̋ 

( σε m2 )* 

  

Αύλειο̋ χώρο̋ 

(Αποκλειστική 

χρήση) 

Περιοχή 

τα οικοδομικά τετράγωνα που 

περικλείονται από τι̋ οδού̋: 
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Α΄ Δημοτικό̋ 

Παιδικό̋ Σταθμό̋ 
1 40 212 απαιτείται 

Ο.Τ. μεταξύ των οδών: ΑΜΙΣΟΥ-Λ. 

ΣΑΛΑΜΙΝΟΣ-Π. ΦΥΣΣΑ 

Β΄ Δημοτικό̋ 

Παιδικό̋ Σταθμό̋ 
1 40 212 απαιτείται 

Ο.Τ. μεταξύ των οδών: ΓΡ. 

ΛΑΜΠΡΑΚΗ-ΑΧΙΛΛΕΩΣ-

ΥΨΗΛΑΝΤΟΥ-ΑΝΤ. ΓΙΑΝΟΥΡΗ 

Ε΄ Δημοτικό̋ 

Παιδικό̋ Σταθμό̋ 
1 45 212 απαιτείται 

Ο.Τ. μεταξύ των οδών: ΔΗΜΗΤΡΑΣ-

ΜΥΣΤΡΑ-ΠΑΛΑΜΗΔΙΟΥ-

ΔΕΜΕΡΤΖΗ-ΗΠΕΙΡΟΥ-

ΝΑΥΠΑΚΤΟΥ 

* Ακίνητα μεγαλύτερου εμβαδού γίνονται αποδεκτά. 

 

Τα συνολικά τετραγωνικά μέτρα για Παιδικό Σταθμό, δυναμικότητα̋ 40 και 45 νηπίων είναι τουλάχιστον 210. 

 

2.    Ο χώρο̋ πρέπει να είναι Κύρια̋ χρήση̋ βάσει οικοδομική̋ άδεια̋ (αποκλειόμενων των βοηθητικών 

χρήσεων- αποθήκε̋ κλπ). Τα ακίνητα πρέπει είτε να έχουν χρήση Παιδικού Σταθμού ή να επιτρέπεται και να 

είναι δυνατή η αλλαγή χρήση̋, σύμφωνα με τι̋ ισχύουσε̋ πολεοδομικέ̋ διατάξει̋, το καταστατικό τη̋ 

πολυκατοικία̋ ή οποία άλλη διάταξη. 

3.    Να απέχουν τουλάχιστον 100 μέτρα από θορυβώδη εργαστήρια και εν γένει ανθυγιεινέ̋ και οχληρέ̋ 

εγκαταστάσει̋ . 

4.    Να εξυπηρετούνται από τα δίκτυα παροχών κοινή̋ ωφέλεια̋- ΟΚΩ (νερού, αποχέτευση̋, ηλεκτρισμού, 

τηλεφώνου κ.λ.π.) 

5. Ο Παιδικό̋ Σταθμό̋ προτιμάται να αναπτύσσεται σε ένα ισόγειο επίπεδο. Μπορεί να αναπτυχτεί και σε 

δεύτερο επίπεδο, χωρί̋ όμω̋ να διασπόνται οι λειτουργικέ̋ ενότητε̋. 

6. Η πρόσβαση από τη στάθμη του πεζοδρομίου μέχρι και την αίθουσα αναμονή̋, πρέπει να είναι ευχερή̋ και 

ανεμπόδιστη, με ράμπε̋ καταλλήλων προδιαγραφών ή να επιδέχεται βελτίωση̋ με την κατασκευή νέων 

ραμπών. 

7. Η είσοδο̋- έξοδο̋ του Σταθμού να είναι αποκλειστική̋ χρήση̋ για την συγκεκριμένη λειτουργία. Σε 

περίπτωση που τμήματα τη̋ οικοδομή̋ εξυπηρετούν και άλλε̋ χρήσει̋, αυτέ̋ πρέπει να έχουν ξεχωριστή 

είσοδο-έξοδο. Σε περίπτωση που οι χώροι αναπτύσσονται και σε δεύτερο επίπεδο, η εσωτερική επικοινωνία 

των δυο επιπέδων πρέπει να είναι αποκλειστικά μεταξύ του̋, αποκλειόμενη̋ τη̋ κοινή̋, ή άλλη̋ χρήση̋. 

8. Οι χώροι παραμονή̋ των νήπιων πρέπει να έχουν άμεσο φυσικό φωτισμό και αερισμό. 

9. Ο αύλειο̋ χώρο̋ να είναι υπαίθριο̋, μπορεί να είναι και εν μέρει ημιυπαίθριο̋ στεγασμένο̋, με αποκλειστική 

χρήση για το Σταθμό. Ο αύλειο̋ χώρο̋ πρέπει να επιδέχεται διαμόρφωση̋ με γωνιά παιδική̋ χαρά̋, 

πράσινο, ραμπών όπου είναι αναγκαίο, καθώ̋ και προστασία από τον ήλιο και του̋ άνεμου̋. 

10. Να διαθέτει κεντρική θέρμανση επαρκή και αυτόνομη για τι̋ ώρε̋ και τον τρόπο λειτουργία̋ του Σταθμού, 

διαφορετικά να υπάρχει σε κάθε περίπτωση η δυνατότητα αυτόνομη̋ νέα̋ εγκατάσταση̋, με φορητέ̋ 

κλιματιστικέ̋ μονάδε̋, ή να είναι πλήρω̋ κλιματιζόμενο. 

 

Κάθε ακίνητο έχει ιδιαιτερότητα και θα αξιολογηθεί κατά περίπτωση, βάσει μελέτη̋, η οποία πρέπει να 

περιλαμβάνει τουλάχιστον τη διάταξη των χώρων, τι̋ διαστάσει̋ του̋ και τα καθαρά εμβαδά του̋, συμφώνα 

με τον Πίνακα 2 που ακολουθεί. 

 

ΠΙΝΑΚΑΣ 2 ΧΩΡΩΝ ΠΑΙΔΙΚΟΥ ΣΤΑΘΜΟΥ 

Χώροι Ελάχιστε̋ 
διαστάσει̋ 
(σε τ.μ.) 

Ελάχιστο 
Καθαρό 
Εμβαδόν 

(σε τ.μ.) 

Παρατηρήσει̋ 

Α.Υποδοχή/Διοίκηση     

Είσοδο̋-Αναμονή 2,40 7,00  

Γραφείο Διεύθυνση̋ 2,40 8,00  

Γραφείο/Πολλαπλών χρήσεων 2,40 10,00  

Χώρο̋ Προσωπικού 2,20 7,00  

Μόνωση 1,80 6,00  
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B. Χώροι Νηπίων    

Αίθουσε̋ απασχόληση̋ νηπίων 

(και τραπεζαρία) 
3,60 45,00X 2 

(αίθουσε̋)= 

90,00 

 

Αίθουσα ύπνου νηπίων  3,00 15,00  

Χώρο̋ WC/Λουτρό - 12,00 5 λεκάνε̋ νηπίων,8 
νιπτήρε̋ νηπίων,2 
DS ή παιδικά 
λουτρά 

Γ. Βοηθητικέ̋ Υπηρεσίε̋    

Κουζίνα  2,00 12,00 Άμεση έξοδο̋. 
Ντουλάπια ή 
δαπέδου ή τοίχου ή 
και τα δύο καθώ̋ 
και άλλα ερμάρια 
για την εύρυθμη 
λειτουργία τη̋ 
κουζίνα̋-
μαγειρείου. 
Πάγκο̋ κουζίνα̋ 
προδιαγραφών με 
λεκάνε̋ πλύση̋. 

Αποθήκη Τροφίμων   5,00 Χώρο̋ καλά 
αεριζόμενο̋ 
απουσία υγρασία̋. 
Περιέχει κατάλληλα 
ερμάρια για φύλαξη 
τροφίμων. 

Διάδρομοι, βοηθητικοί χώροι, 
τοιχοποιία κ.λ.π. (περίπου 20%) 

  Προστίθενται 40,00 
τ.μ. 

                                             ΣΥΝΟΛΙΚΑ: 212,00 τ.μ.* 

 

Παρατήρηση:* Ακίνητα μεγαλύτερου εμβαδού γίνονται αποδεκτά, καθόσον αυτό συμβάλει στη 
βελτίωση τη̋ διαρρύθμιση̋ των χώρων. 

 

Αύλειο̋ Χώρο̋: 
Αποκλειστική χρήση για τον Παιδικό Σταθμό. Υπαίθριο̋, ή και εν μέρει ημιυπαίθριο̋ στεγασμένο̋. 
 

ΑΡΘΡΟ 2Ο  Τρόπο̋ Διενέργεια̋ τη̋ Δημοπρασία̋ 

 

Ο διαγωνισμό̋ θα είναι μειοδοτικό̋ φανερό̋ και προφορικό̋, θα γίνει δε σύμφωνα με τι̋ διατάξει̋ του 

Π.Δ.270/1981 άρθρο 5 παρ.4 σε δύο φάσει̋. Η έννοια του φανερού διαγωνισμού είναι ότι οι ενδιαφερόμενοι 

θα διαγωνίζονται προφορικά μειοδοτώντα̋ ενώπιον τη̋ Επιτροπή̋  Διαγωνισμού σύμφωνα με το άρθρο 1  

παρ.1 του Π.Δ.270/81 και του Ν.3463/2006 «Κύρωση του Κώδικα Δήμων και κοινοτήτων». Η προσφορά  

καθενό̋ θα γράφεται στα πρακτικά με τη σειρά προτεραιότητα̋ του. Κάθε προσφορά είναι υποχρεωτική για 

το μειοδότη. Η υποχρέωση μεταβιβάζεται διαδοχικά από τον πρώτο στου̋ επόμενου̋ και τελικά επιβαρύνει 

τον τελευταίο μειοδότη. 

  

Η δημοπρασία διεξάγεται σε δύο στάδια, ω̋ εξή̋: 

  

Εκδήλωση ενδιαφέροντο̋ (Α΄στάδιο) 

 

Μέσα σε προθεσμία είκοσι (20)ημερών η οποία αρχίζει από την τελευταία  ημέρα δημοσίευση̋ τη̋ 

περίληψη̋ τη̋ παρούσα̋  διακήρυξη̋ στον τύπο ή τη̋ ανάρτηση̋ τη̋ διακήρυξη̋ στον πίνακα 

ανακοινώσεων του Δημαρχιακού Καταστήματο̋  Κερατσινίου – Δραπετσώνα̋, εφόσον η ανάρτηση γίνει μετά 
τη δημοσίευση στον τύπο, οι  ενδιαφερόμενοι  πρέπει  να  καταθέσουν  στο π ρ ω τ ό κ ο λ λ ο  τ ο υ  

ΑΔΑ: 69ΚΗΩΕΣ-9ΨΖ



5 

Δ ή μ ο υ  προσφορέ̋   ενδιαφέροντο̋, στι̋ οποίε̋ πρέπει να προσδιορίζονται και να περιγράφονται 
λεπτομερώ̋ τα προσφερόμενα ακίνητα ω̋ προ̋ τη θέση, την έκταση, τη λειτουργικότητα, τον εξοπλισμό 

κ.λ.π. Οι προσφορέ̋ ενδιαφέροντο̋ κατατίθενται σε σφραγισμένο φάκελο στο πρωτόκολλο του Δήμου 

Κερατσινίου- Δραπετσώνα̋. 

  

Κάθε εκδήλωση ενδιαφέροντο̋ πρέπει να περιλαμβάνει, επί ποινή αποκλεισμού, τα ακόλουθα: 

  

·      Αντίγραφο τη̋ οικοδομική̋ άδεια̋, ή κάθε άλλο νομιμοποιητικό έγγραφο του ακινήτου, θεωρημένα από 

την Πολεοδομία. 

·      Περιγραφή του προσφερομένου ακινήτου, με τη μεγαλύτερη δυνατή ακρίβεια με συνημμένα θεωρημένα 

από την Πολεοδομία σχεδιαγράμματα κατόψεων, τομή̋, όψη̋, διάγραμμα κάλυψη̋. 

·      Υπεύθυνη Δήλωση από αρμόδιο Μηχανικό για : 

Α) Την στατική επάρκεια για τη χρήση Παιδικού σταθμού. 

Β) Τη δυνατότητα αλλαγή̋ χρήση̋ σε Παιδικό Σταθμό (εφόσον δεν υπάρχει). 

Γ) Την δυνατότητα υπαγωγή̋ στον κανονισμό Πυροπροστασία̋ για Παιδικό Σταθμό. 

 

·      Προμελέτη (Σχέδια και Τεχνική Περιγραφή) ενδεικτική̋ διαμόρφωση̋ του ακίνητου σε Παιδικό Σταθμό, 

υπογεγραμμένα από αρμόδιο Μηχανικό, όπου θα περιλαμβάνονται: η διάταξη των χώρων, οι διαστάσει̋ του̋ 

και τα καθαρά εμβαδά του̋ (σύμφωνα με τον πίνακα 2). 

·      Σε περίπτωση ύπαρξη̋ ανελκυστήρα που εξυπηρετεί αποκλειστικά τον προσφερόμενο χώρο, η βεβαίωση 

καταχώρηση̋ ανελκυστήρα σε ισχύ. 

·      Αντίγραφο τη̋ συστάσεω̋ οριζόντια̋ ιδιοκτησία̋-κανονισμό̋ του κτιρίου, σε περίπτωση που το ακίνητο 

βρίσκεται σε πολυκατοικία, από την οποία θα προκύπτει η δυνατότητα τη̋ ζητούμενη̋ μίσθωση̋-χρήση̋ 

(στην περίπτωση που δεν υπάρχει κανονισμό̋ πολυκατοικία̋ υποβάλλεται υπεύθυνη δήλωση περί μη 

ύπαρξη̋ αυτού). 

·      Πιστοποιητικό ενεργειακή̋ απόδοση̋. 

·      Οποιοδήποτε άλλο στοιχείο που κρίνεται χρήσιμο κατά τη γνώμη του προσφέροντο̋, για τον καλύτερο 

προσδιορισμό ή την περιγραφή του προσφερομένου ακινήτου, καθώ̋ και κάθε κριτήριο που επηρεάζει τη 

μισθωτική του αξία. 

·      Υπεύθυνη δήλωση (Ν.1599/86) του προσφέροντο̋ ότι έλαβε γνώση των όρων τη̋ διακήρυξη̋, του̋ 

οποίου̋ και αποδέχεται πλήρω̋ και ανεπιφύλακτα. 

  

 Στην συνέχεια, η αρμόδια διοικητική υπηρεσία αποστέλλει τι̋ προσφορέ̋ στην επιτροπή εκτίμηση̋ 

ακινήτων προ̋ μίσθωση του αρ.7 του Π.Δ.270/81,η οποία έχει ορισθεί σύμφωνα με την 133/2015 (ΑΔΑ 

ΩΙΜ7ΩΕΣ-Δ79) απόφαση Δημοτικού Συμβουλίου και η οποία με επιτόπια έρευνα, κρίνει περί τη̋ 

καταλληλότητα̋ των προσφερομένων ακινήτων και περί του αν ταύτα πληρούν του̋ όρου̋ τη̋ παρούσα̋ 

διακήρυξη̋. Η επιτροπή συντάσσει σχετική έκθεση, εντό̋ δέκα (10) ημερών από τη λήψη των 

προσφορών στην οποία καθορίζει και το τίμημα/τ.μ τη̋ τιμή̋ εκκίνηση̋ τη̋ φανερή̋ μειοδοτική̋ 

δημοπρασία̋, για κάθε ζητούμενο ακίνητο. 

Οι λόγοι αποκλεισμού ενό̋ ακινήτου αιτιολογούνται επαρκώ̋ στην έκθεση. 

Η έκθεση αξιολόγηση̋ κοινοποιείται σε κάθε έναν που εκδήλωσε ενδιαφέρον. 

  

  Διενέργεια δημοπρασία̋ (Β΄ στάδιο) 

  

Στη συνέχεια, ο Δήμαρχο̋ ορίζει ημέρα και ώρα διεξαγωγή̋ τη̋ ανοιχτή̋ μειοδοτική̋  δημοπρασία̋ ενώπιον 

τη̋ επιτροπή̋ του αρ.1 του Π.Δ.270/81, καλώντα̋ με αποδεικτικό, να λάβουν μέρο̋ σε αυτήν μόνο εκείνοι 

των οποίων τα ακίνητα κρίθηκαν κατάλληλα κατά τη διαδικασία τη̋ πρώτη̋ φάση̋. Κατά τη διενέργεια τη̋ 

δημοπρασία̋ συντάσσεται πρακτικό το οποίο μετά τη λήξη τη̋ δημοπρασία̋ υπογράφεται από τον μειοδότη. 

Ουδεί̋ είναι δεκτό̋ στη δημοπρασία, αν δεν προσαγάγει, για τη συμμετοχή του στη δημοπρασία, ω̋ 

εγγύηση στην επιτροπή διενεργεία̋ τη̋ δημοπρασία̋, γραμμάτιο συστάσεω̋ παρακαταθήκη̋ του Ταμείου 

Παρακαταθηκών και Δανείων ή εγγυητική επιστολή ανεγνωρισμένη̋ Τράπεζα̋ ή βεβαίωση του Ταμείου 

Παρακαταθηκών και Δανείου ποσού, ίσου με το 10% του συνόλου του μισθώματο̋ ενό̋ έτου̋, επί του 

προσφερόμενου μισθώματο̋. 
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 Η παραπάνω εγγύηση συμμετοχή̋ μετά τη δημοπρασία θα επιστραφεί σε όλου̋ όσοι έλαβαν μέρο̋ αλλά 

δεν αναδείχθηκαν τελευταίοι μειοδότε̋. 

 

       Ο τελευταίο̋ μειοδότη̋ δεν αποκτά δικαίωμα προ̋ αποζημίωση από τη μη έγκριση των πρακτικών τη̋ 

δημοπρασία̋ από το αρμόδιο όργανο του Δήμου ή τη̋ Διοικητική̋ αρχή̋ που έχει αντίστοιχη αρμοδιότητα. 

 

ΑΡΘΡΟ 3ο Υποχρεώσει̋ του μειοδότη με δική του ευθύνη και δαπάνε̋. 

 

1.    Να υποβάλει προ̋ έγκριση, στη Διευθύνουσα Υπηρεσία, Αρχιτεκτονική μελέτη υπογεγραμμένη από αρμόδιο 

ιδιώτη Μηχανικό, διαμόρφωση̋ του ακινήτου (εσωτερικών – εξωτερικών χώρων) σε Παιδικό Σταθμό. Η 

μελέτη αυτή περιλαμβάνει σχεδία κατόψεων και διαμορφώσεων, καθώ̋ και Τεχνική Περιγραφή των χώρων, 

των εργασιών που θα γίνουν και των υλικών που θα χρησιμοποιηθούν. 

2.    Να κάνει τι̋ απαραίτητε̋ ενέργειε̋ για την Αλλαγή χρήση̋ σε Παιδικό Σταθμό από την Πολεοδομία, βάσει 

τη̋ εγκεκριμένη̋ από τη Διευθύνουσα Υπηρεσία Αρχιτεκτονική̋ μελέτη̋, συμφώνα με τι̋ πολεοδομικέ̋ 

διατάξει̋. 

3.    Να προβεί στην έκδοση κάθε οικοδομική̋ αδεία̋ που προβλέπεται από τι̋ πολεοδομικέ̋ και άλλε̋ διατάξει̋, 

για τη διαμόρφωση των χώρων και των Η/Μ εγκαταστάσεων. 

4.    Να προβεί στη διαμόρφωση των χώρων και όλε̋ τι̋ απαραίτητε̋ εργασίε̋ συμφώνα με την Τεχνική 

Περιγραφή που έχει εγκριθεί και  τι̋ υποδείξει̋ τη̋ Επιβλέπουσα̋ Υπηρεσία̋, για την παράδοση του 

ακινήτου έτοιμου για λειτουργία. 

5.    Η διαμόρφωση και διαμερισμάτωση των χώρων, οι εργασίε̋ τελειωμάτων καθώ̋ οι Η/Μ υποδομέ̋ των 

χώρων, θα κατασκευαστούν με ευθύνη των εκμισθωτών και θα βαρύνουν του̋ ίδιου̋. Αναλυτικά 

οι εργασίε̋ αυτέ̋ περιλαμβάνουν: 

·         Εσωτερικά χωρίσματα για τη  διαμόρφωση των συγκεκριμένων χώρων, εσωτερικά κουφώματα, πόρτε̋ 

και υαλοστάσια. Κατάλληλο κινητό χώρισμα για την ενοποίηση των δυο αιθουσών απασχόληση̋ νηπίων. 

·         Όλα τα παράθυρα των χώρων των παιδιών να διαμορφωθούν χωρί̋ ανοιγόμενα φύλλα μέχρι το ύψο̋ 

1,50μ. από το δάπεδο. Στο σταθερό τμήμα του ανοίγματο̋ μέχρι το ύψο̋ αυτό, να κατασκευαστούν 

προστατευτικέ̋ διατάξει̋-κιγκλιδώματα οι οποίε̋ δεν αφήνουν κενά με άνοιγμα μεγαλύτερο των 12εκ. Θα 

εξασφαλίζεται ο φυσικό̋ φωτισμό̋ και αερισμό̋ σε όλου̋ του̋ χώρου̋ απασχόληση̋, ύπνου, φαγητού, που 

χρησιμοποιούνται από τα νήπια. 

·         Τα τζάμια στου̋ χώρου̋ που χρησιμοποιούνται από τα νήπια, πρέπει να είναι ασφαλεία̋ ή οπλισμένα ή 

υπενδεδυμένα με ειδική μεμβράνη ασφαλεία̋. 

·         Κανένα κιγκλίδωμα ή άλλο προστατευτικό χώρισμα δεν πρέπει να έχει ανοίγματα μεγαλύτερα των 12εκ. 

και σκαλωτή διάταξη που να επιτρέπει το σκαρφάλωμα των παιδιών. Το ύψο̋ των κιγκλιδωμάτων ή 

στηθαίων θα πρέπει να είναι 1,50μ. τουλάχιστον. 

·           Οι ανισοσταθμίε̋ στου̋ χώρου̋ που είναι προσπελάσιμοι στα παιδιά, εσωτερικά ή εξωτερικά, θα έχουν 

κατάλληλε̋ ράμπε̋ ή σκάλε̋. Όπου υπάρχουν σκάλε̋, πρέπει να έχουν ασφαλή κιγκλιδώματα συμφώνα με 

την παραπάνω παράγραφο, επίστρωση με αντιολισθητικά υλικά και στρογγυλεμένε̋ γωνίε̋. 

·         Να τοποθετηθούν πλακίδια πορσελάνη̋, σε όλου̋ του̋ χώρου̋ υγιεινή̋, στου̋ τοίχου̋ τη̋ κουζίνα̋ και 

του πλυντηρίου μέχρι ύψο̋ 1,60μ. τουλάχιστον. 

·           Τα W.C. των νηπίων να διαμορφωθούν με παιδικά είδη υγιεινή̋ και αναμεικτικέ̋ μπαταρίε̋ νιπτήρων – 

λουτρού και προαιρετικά με χωρίσματα με ύψο̋ έω̋ 1,30μ. 

·           Το W.C. του προσωπικού να περιλαμβάνει νιπτήρα και λεκάνη, καθώ̋ και χώρο ντουζιέρα̋, αναμεικτικέ̋ 

μπαταρίε̋ νιπτήρων – λουτρού. 

·           Η αίθουσα μόνωση̋ να έχει εσωτερικό παράθυρο εποπτεία̋ προ̋ το γραφείο διεύθυνση̋, να 

περιλαμβάνεται 1 νιπτήρα̋ με αναμεικτική μπαταρία. 

·           Τα δάπεδα των χώρων απασχόληση̋, ύπνου, φαγητού και κυκλοφορία̋ των παιδιών θα πρέπει να 

επιστρωθούν ή με linoleum ή κολλητό τύπου laminate ή με άλλα αντιολισθητικά υλικά, ζεστά στην αφή και 

στην όψη, που να καθαρίζονται εύκολα και να είναι απορροφητικά. 

·           Οι χώροι να βαφτούν εσωτερικά και εξωτερικά. Οι εσωτερικοί τοίχοι των ω̋ άνω χώρων να βαφτούν ή 

να επενδυθούν με υλικά που να έχουν χαρούμενου̋ χρωματισμού̋, να καθορίζονται εύκολα και να είναι 

κατά το δυνατό απορροφητικά. 
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·           Στην κουζίνα να κατασκευαστούν πλήρη ντουλάπια δαπέδου και τοίχου, με κατάλληλο πάγκο που να 

διαθέτει διπλό νεροχύτη, αναμεικτική μπαταρία, κατάλληλε̋ υποδοχέ̋ για την ενσωμάτωση των ηλεκτρικών 

συσκευών, και παροχέ̋ για την σύνδεση του̋ (ηλεκτρικέ̋, ύδρευση̋, αποχέτευση̋), θα έχει δε ανεξάρτητη 

έξοδο. 

·           Στο χώρο πλυντηρίου, να κατασκευαστούν ντουλάπια δαπέδου, με κατάλληλο πάγκο που να διαθέτει 

μονό νεροχύτη, αναμεικτική μπαταρία, κατάλληλε̋ υποδοχέ̋ για την ενσωμάτωση των ηλεκτρικών 

συσκευών και παροχέ̋ για την σύνδεση του̋ (ηλεκτρικέ̋, ύδρευση̋, αποχέτευση̋). 

·           Να εξασφαλίζεται ευχερή̋ και ανεμπόδιστη πρόσβαση από τη στάθμη του πεζοδρομίου μέχρι και την 

αίθουσα αναμονή̋ με ράμπε̋ καταλλήλων προδιαγραφών. 

·           Ο αύλειο̋ χώρο̋ να περιφραχθεί με κατάλληλα κάγκελα ή στηθαία, που να καθορίζουν την αποκλειστική 

χρήση για τον Σταθμό. Θα είναι υπαίθριο̋, ή και εν μέρει ημιυπαίθριο̋ στεγασμένο̋, με διαμορφωμένο χώρο 

πρασίνου, διαμόρφωση προβλεπόμενου χώρου για την υποδοχή γωνιά̋ παιδική̋ χαρά̋ και εφόσον είναι 

αναγκαίο κατά περίπτωση κατάλληλε̋ ράμπε̋, προστασία από τον ήλιο και του̋ άνεμου̋.  

·           Όλα τα υλικά που θα χρησιμοποιηθούν θα είναι μη τοξικά, κατάλληλα για χρήση από νήπια. 

6.    Πλήρη εγκατάσταση ισχυρών και ασθενών ρευμάτων, σε λειτουργία (με έμφαση στην ασφάλεια τη̋ 

ηλεκτρική̋ εγκατάσταση̋ –θέση και είδο̋ ρευματοδοτών, πίνακα̋ ασφαλεία̋ κ.λ.π.). 

7.    Πλήρη εγκατάσταση ύδρευση̋ σε λειτουργία. 

8.    Πλήρη εγκατάσταση αποχέτευση̋ ακαθάρτων και όμβριων υδάτων, σε λειτουργία. 

9.    Εγκατάσταση επαρκού̋ κεντρική̋ θέρμανση̋ σε λειτουργία και δυνατότητα εγκατάσταση̋ φορητών 

κλιματιστικών ανά αυτοτελή χώρο ή να είναι πλήρω̋ κλιματιζόμενο (ψύξη- θέρμανση). 

10. Πιστοποιητικό ΔΕΗ για την ηλεκτροδότηση του ακινήτου. 

11. Εργασίε̋ και πλήρη̋ εξοπλισμό̋ παθητική̋- ενεργητική̋ πυρασφάλεια̋. Μελέτη πυροπροστασία̋ και 

πιστοποιητικό πυρασφάλεια̋ τη̋ αρμόδια̋ Πυροσβεστική̋ Υπηρεσία̋. 

 

ΑΡΘΡΟ 4Ο   Σύμβαση 

 

Ο τελευταίο̋ μειοδότη̋ υποχρεούται όπω̋ εντό̋ δέκα (10) ημερών από την κοινοποίηση, τη̋ εγκεκριμένη̋ 

από την Αποκεντρωμένη Διοίκηση Αττική̋, Απόφαση̋ κατακύρωση̋ του Δημοτικού Συμβουλίου, να 

προσέλθει για την υπογραφή τη̋ σύμβαση̋, άλλω̋ ενεργείται αναπλειστηριασμό̋ ει̋ βάρο̋ του, ο οποίο̋ 

ευθύνεται για το μεγαλύτερο τυχόν οικονομικό αποτέλεσμα τη̋ δημοπρασία̋ από αυτό τη̋ προηγούμενη̋. 

  

ΑΡΘΡΟ 5Ο    Διάρκεια Μίσθωση̋ . Μίσθωμα 

 

α) Η διάρκεια τη̋ μίσθωση̋ ορίζεται σε δώδεκα (12) έτη από την ημερομηνία υπογραφή̋ τη̋ σύμβαση̋ 

μίσθωση̋, σύμφωνα με τι̋ διατάξει̋ των άρθρων 4 και 21 του ν.3130/2003. 

β) Ο Δήμο̋, σύμφωνα με τα ισχύοντα, μπορεί να προβεί σε λύση τη̋ μίσθωση̋ πριν από την συμβατική 

λήξη χωρί̋ υποχρέωση αποζημίωση̋ εφόσον: 

-Μεταστεγαστεί η στεγασμένη υπηρεσία σε ακίνητο ιδιοκτησία̋ του Δήμου Κερατσινίου – Δραπετσώνα̋. 

 -Παραχωρηθεί στην στεγασμένη υπηρεσία η δωρεάν χρήση άλλου κατάλληλου ακινήτου για χρονικό 

διάστημα τουλάχιστον ίσο με το υπόλοιπο τη̋ μίσθωση̋. 

-Καταργηθεί η στεγασμένη ή υπαχθεί σε άλλη υπηρεσία. 

-Μεταβληθούν οι ανάγκε̋ του Δήμου διάρκεια τη̋ μίσθωση̋, κατά τρόπο τέτοιο που το μισθωμένο ακίνητο 

να μην καλύπτει τι̋ στεγαστικέ̋ του ανάγκε̋ . 

 Στι̋ ανωτέρω περιπτώσει̋ η καταγγελία γίνεται με απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου και κοινοποιείται 

στον εκμισθωτή, έξι (6) μήνε̋ πριν την λύση τη̋ σύμβαση̋. 

γ)Το μίσθωμα που τελικά θα προκύψει θα παραμείνει σταθερό μέχρι 1-1-2019 άρθρο 102 Ν. 4316/14 το 

οποίο αντικατέστησε την παρ.4 του άρθρο 2 του Ν. 4081/12 (Διατάξει̋ σχετικέ̋ με τα μισθώματα που 

καταβάλλει το Δημόσιο) 

ΑΔΑ: 69ΚΗΩΕΣ-9ΨΖ



8 

δ) Αναπροσαρμογή του μισθώματο̋ μπορεί να γίνει μετά την 1-1-2019 και μόνον ανεκδοθεί νέα 

διάταξη σχετικά με τα μισθώματα του Δημοσίου, Ν.Π.Δ.Δ. που να το προβλέπει. 

ε) Η υποχρέωση του Δήμου για την καταβολή μισθώματο̋, αρχίζει από την παραλαβή του ακινήτου και 

εφόσον έχουν πραγματοποιηθεί οι προβλεπόμενε̋ από το άρθρο 3 τη̋ παρούση̋ διακήρυξη̋, υποχρεώσει̋ 

του αναδόχου. 

Το μίσθωμα θα κατατίθεται από το Δήμο, ανά τρίμηνο και στο τέλο̋ κάθε τριμηνία̋, σε τραπεζικό 

λογαριασμό του δικαιούχου. 

Το μίσθωμα υπόκειται στι̋ νόμιμε̋ κρατήσει̋. 

  

ΑΡΘΡΟ 6Ο    Υποχρεώσει̋ μισθωτή 

 

Ο μισθωτή̋ υποχρεούται να διατηρεί και διαφυλάσσει την κατοχή του μισθίου, τι̋ υπέρ αυτού δουλίε̋, τα 

όρια αυτού και εν γένει το μίσθιο, σε καλή κατάσταση, προστατεύοντα̋ αυτό απέναντι σε κάθε καταπάτηση, 

διαφορετικά ευθύνεται σε αποζημίωση. 

  

ΑΡΘΡΟ 7Ο  Λήξη μίσθωση̋ 

 

 ι) Η χρήση από το Δήμο, ακινήτου που μισθώθηκε για τη στέγαση ή κάλυψη λειτουργικών αναγκών του, 

πέρα από τον χρόνο λήξη̋ τη̋ μίσθωση̋ ή τη̋ παράταση̋ τη̋, που έγινε κατά τι̋ κείμενε̋ διατάξει̋, 

θεωρείται ω̋ σιωπηρή παράταση τη̋ μίσθωση̋. Για την χρήση αυτή καταβάλλεται μίσθωμα ίσο με αυτό τη̋ 

μίσθωση̋ που έληξε, το οποίο αναπροσαρμόζεται σύμφωνα με τα προβλεπόμενα στην σύμβαση. 

 ιι) Επιτρέπεται από πλευρά̋ του Δήμου, μονομερή̋ παράταση τη̋ μίσθωση̋ για χρονικό διάστημα μέχρι 

τρία (3) έτη, με απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου του. 

Η απόφαση αυτή κοινοποιείται στον εκμισθωτή έναν(1) τουλάχιστον μήνα πριν από την λήξη τη̋ μίσθωση̋. 

  

ΑΡΘΡΟ 8Ο  Αναμίσθωση – Υπεκμίσθωση 

 

Σιωπηρή αναμίσθωση, ω̋ και υπεκμίσθωση του μισθίου από τον μισθωτή απαγορεύεται απολύτω̋. 

  

ΑΡΘΡΟ 9Ο   Δημοσίευση Διακήρυξη̋ 

 

Η διακήρυξη θα δημοσιευθεί με φροντίδα του Δήμου τουλάχιστον είκοσι (20) ημέρε̋ πριν από τη διενέργεια 

τη̋ πρώτη̋ φάση̋ τη̋ δημοπρασία̋ με τοιχοκόλληση αντιγράφου αυτή̋ στον πίνακα ανακοινώσεων του 

δημοτικού καταστήματο̋, στην ιστοσελίδα του Δήμου Κερατσινίου - Δραπετσώνα̋ και στο δημοσιότερο 

μέρο̋ τη̋ έδρα̋ του Δήμου Κερατσινίου - Δραπετσώνα̋. 

Περίληψη τη̋ να δημοσιευθεί στι̋ εφημερίδε̋ α) «Παλμό̋» και β) «Γενική Δημοπρασιών», τα δε έξοδα των 

δημοσιεύσεων τη̋ διακήρυξη̋ (αρχική̋ ή και επαναληπτική̋), βαρύνουν του̋ μειοδότε̋. 

  

ΑΡΘΡΟ 10Ο  Επανάληψη τη̋ δημοπρασία̋ 

 

Η δημοπρασία επαναλαμβάνεται εάν δεν παρουσιάσθηκε κατ' αυτήν μειοδότη̋. Η δημοπρασία 

επαναλαμβάνεται κατόπιν αποφάσεω̋ του Δημοτικού Συμβουλίου όταν: 

α) το αποτέλεσμα αυτή̋ δεν εγκριθεί από το Δημοτικό Συμβούλιο ή την αρμόδια Διοικητική αρχή λόγω 

ασύμφορου του επιτευχθέντο̋ αποτελέσματο̋ ή σφάλματο̋ στη διενέργεια τη̋ δημοπρασία̋ 

β) μετά την κατακύρωση τη̋ δημοπρασία̋, εάν ο τελευταίο̋ μειοδότη̋ αρνείται να υπογράψει τα πρακτικά, 

ή τη σύμβαση μίσθωση̋ επίση̋ όταν μετά την κοινοποίηση στον τελευταίο μειοδότη τη̋ εγκριτική̋ επί του 

αποτελέσματο̋ τη̋ δημοπρασία̋ αποφάσεω̋ δεν προσέλθει αυτό̋ εμπροθέσμω̋ για την σύνταξη και 

υπογραφή τη̋ σύμβαση̋. 

  

Πληροφόρηση ενδιαφερομένων 

  

Πληροφορίε̋ για τη δημοπρασία παρέχονται από το Τμήμα Παιδικών και Βρεφονηπιακών Σταθμών, Μικρά̋ 

Ασία̋ 24, τηλέφωνο επικοινωνία̋ 2132074739-740, κατά τι̋ εργάσιμε̋ ημέρε̋ και ώρε̋. 
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Η Οικονομική Επιτροπή αφού άκουσε το Δήμαρχο-Πρόεδρο τη̋ Οικονομική̋ Επιτροπή̋ κ. Βρεττάκο Χρήστο, 
έλαβε υπόψη:  

 

 

1. Το προαναφερθέν έγγραφο 

2. Τι̋  διατάξει̋ του Π.Δ. 270/81  
3. Το άρθρο 92 του Ν.3463/2006 (ΔΚΚ)  
4. Το άρθρο 72 παρ. 1  του Ν.3852/2010 (ΦΕΚ Α΄87/7-6-2010)  

5. Το άρθρο 7 παρ. 1 και 4 του Π.Δ. 270/81 

6. -Τι̋ υπ΄αριθμ. 446/2015 (ΑΔΑ:62ΜΡΩΕΣ-ΣΜΚ), 447/2015 (ΑΔΑ:6Υ91ΩΕΣ-ΚΓΣ),448/2015 
(ΑΔΑ:7Ε6ΣΩΕΣ-ΣΒΘ) αποφάσει̋  Δημοτικού Συμβουλίου, με τι̋ όποιε̋ εγκρίθηκε η διαδικασία 
μίσθωση̋ ακινήτων για τη στέγαση  των Α’, Ε΄ και Β΄ Δημοτικών Παιδικών Σταθμών αντίστοιχα. 
 

 

και μετά από διαλογική συζήτηση ο Δήμαρχο̋-Πρόεδρο̋ τη̋ Οικονομική̋ Επιτροπή̋ κ. Βρεττάκο̋ Χρήστο̋, 
έθεσε το ημερήσια̋ διάταξη̋ θέμα προ̋ ψήφιση. 
 

Κατόπιν τούτου το Σώμα: 
 

ΑΠΟΦΑΣΙΖΕΙ ΟΜΟΦΩΝΑ 

Εγκρίνει και συντάσσει του̋ όρου̋ διακήρυξη̋ δημοπρασία̋ για τη μίσθωση ακινήτων  για τη στέγαση των 

Α΄, Β΄ και Ε΄ Παιδικών Σταθμών Δημοτική̋ Ενότητα̋ Κερατσινίου, ω̋ κάτωθι: 

 

ΟΡΟΙ ΔΙΑΚΗΡΥΞΗΣ ΓΙΑ ΜΙΣΘΩΣΗ ΑΚΙΝΗΤΩΝ ΓΙΑ ΤΗ ΣΤΕΓΑΣΗ ΤΩΝ Α΄, Β΄, ΚΑΙ Ε΄ ΠΑΙΔΙΚΩΝ 
ΣΤΑΘΜΩΝ ΔΗΜΟΤΙΚΗΣ ΕΝΟΤΗΤΑΣ ΚΕΡΑΤΣΙΝΙΟΥ 

 

Ο Δήμαρχο̋ Κερατσινίου - Δραπετσώνα̋ 

  

Έχοντα̋ υπόψη: 
  

-Τι̋ διατάξει̋ του Π.Δ.270/81 

-Τι̋ διατάξει̋ του αρθ.72 του Ν.3852/2010. 
-Τι̋ διατάξει̋ του αρθ.192 του Ν.3463/2006. 
-Τι̋ υπ΄αριθμ. 446/2015 (ΑΔΑ:62ΜΡΩΕΣ-ΣΜΚ), 447/2015 (ΑΔΑ:6Υ91ΩΕΣ-ΚΓΣ),448/2015 (ΑΔΑ:7Ε6ΣΩΕΣ-

ΣΒΘ) αποφάσει̋  Δημοτικού Συμβουλίου, με τι̋ όποιε̋ εγκρίθηκε η διαδικασία μίσθωση̋ ακινήτων για 
τη στέγαση  των Α’, Ε΄ και Β΄ Δημοτικών Παιδικών Σταθμών αντίστοιχα. 
  

Προκηρύσσει 
  

Δημόσιο προφορικό μειοδοτικό διαγωνισμό για τη μίσθωση ακινήτων  για τη στέγαση των Α΄, Β΄ και 
Ε΄ Παιδικών Σταθμών Δημοτική̋ Ενότητα̋ Κερατσινίου του Δήμου Κερατσινίου- Δραπετσώνα̋, με του̋ εξή̋ 
όρου̋: 
  

 ΑΡΘΡΟ 1Ο 

Τα προσφερόμενα ακίνητα πρέπει: 

 

2. Να βρίσκονται εντό̋ των διοικητικών ορίων του Δήμου Κερατσινίου – Δραπετσώνα̋ και ειδικότερα στην 

Δημοτική Ενότητα Κερατσινίου, ω̋ ακολούθω̋: 

 

 

Παιδικό̋ σταθμό̋ 

Αριθμό̋ 

ακίνη-

των 

Χωρητι-

κότητα 

νηπίων 

Ελάχιστο̋ 

Χώρο̋ 

κύρια̋ 

χρήση̋ 

( σε m2 )* 

  

Αύλειο̋ χώρο̋ 

(Αποκλειστική 

χρήση) 

Περιοχή 

τα οικοδομικά τετράγωνα που 

περικλείονται από τι̋ οδού̋: 

Α΄ Δημοτικό̋ 

Παιδικό̋ Σταθμό̋ 
1 40 212 απαιτείται 

Ο.Τ. μεταξύ των οδών: ΑΜΙΣΟΥ-Λ. 

ΣΑΛΑΜΙΝΟΣ-Π. ΦΥΣΣΑ 
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Β΄ Δημοτικό̋ 

Παιδικό̋ Σταθμό̋ 
1 40 212 απαιτείται 

Ο.Τ. μεταξύ των οδών: ΓΡ. 

ΛΑΜΠΡΑΚΗ-ΑΧΙΛΛΕΩΣ-

ΥΨΗΛΑΝΤΟΥ-ΑΝΤ. ΓΙΑΝΟΥΡΗ 

Ε΄ Δημοτικό̋ 

Παιδικό̋ Σταθμό̋ 
1 45 212 απαιτείται 

Ο.Τ. μεταξύ των οδών: ΔΗΜΗΤΡΑΣ-

ΜΥΣΤΡΑ-ΠΑΛΑΜΗΔΙΟΥ-

ΔΕΜΕΡΤΖΗ-ΗΠΕΙΡΟΥ-

ΝΑΥΠΑΚΤΟΥ 

* Ακίνητα μεγαλύτερου εμβαδού γίνονται αποδεκτά. 

 

Τα συνολικά τετραγωνικά μέτρα για Παιδικό Σταθμό, δυναμικότητα̋ 40 και 45 νηπίων είναι τουλάχιστον 210. 

 

2.    Ο χώρο̋ πρέπει να είναι Κύρια̋ χρήση̋ βάσει οικοδομική̋ άδεια̋ (αποκλειόμενων των βοηθητικών 

χρήσεων- αποθήκε̋ κλπ). Τα ακίνητα πρέπει είτε να έχουν χρήση Παιδικού Σταθμού ή να επιτρέπεται και να 

είναι δυνατή η αλλαγή χρήση̋, σύμφωνα με τι̋ ισχύουσε̋ πολεοδομικέ̋ διατάξει̋, το καταστατικό τη̋ 

πολυκατοικία̋ ή οποία άλλη διάταξη. 

3.    Να απέχουν τουλάχιστον 100 μέτρα από θορυβώδη εργαστήρια και εν γένει ανθυγιεινέ̋ και οχληρέ̋ 

εγκαταστάσει̋ . 

4.    Να εξυπηρετούνται από τα δίκτυα παροχών κοινή̋ ωφέλεια̋- ΟΚΩ (νερού, αποχέτευση̋, ηλεκτρισμού, 

τηλεφώνου κ.λ.π.) 

11. Ο Παιδικό̋ Σταθμό̋ προτιμάται να αναπτύσσεται σε ένα ισόγειο επίπεδο. Μπορεί να αναπτυχτεί και σε 

δεύτερο επίπεδο, χωρί̋ όμω̋ να διασπόνται οι λειτουργικέ̋ ενότητε̋. 

12. Η πρόσβαση από τη στάθμη του πεζοδρομίου μέχρι και την αίθουσα αναμονή̋, πρέπει να είναι ευχερή̋ και 

ανεμπόδιστη, με ράμπε̋ καταλλήλων προδιαγραφών ή να επιδέχεται βελτίωση̋ με την κατασκευή νέων 

ραμπών. 

13. Η είσοδο̋- έξοδο̋ του Σταθμού να είναι αποκλειστική̋ χρήση̋ για την συγκεκριμένη λειτουργία. Σε 

περίπτωση που τμήματα τη̋ οικοδομή̋ εξυπηρετούν και άλλε̋ χρήσει̋, αυτέ̋ πρέπει να έχουν ξεχωριστή 

είσοδο-έξοδο. Σε περίπτωση που οι χώροι αναπτύσσονται και σε δεύτερο επίπεδο, η εσωτερική επικοινωνία 

των δυο επιπέδων πρέπει να είναι αποκλειστικά μεταξύ του̋, αποκλειόμενη̋ τη̋ κοινή̋, ή άλλη̋ χρήση̋. 

14. Οι χώροι παραμονή̋ των νήπιων πρέπει να έχουν άμεσο φυσικό φωτισμό και αερισμό. 

15. Ο αύλειο̋ χώρο̋ να είναι υπαίθριο̋, μπορεί να είναι και εν μέρει ημιυπαίθριο̋ στεγασμένο̋, με αποκλειστική 

χρήση για το Σταθμό. Ο αύλειο̋ χώρο̋ πρέπει να επιδέχεται διαμόρφωση̋ με γωνιά παιδική̋ χαρά̋, 

πράσινο, ραμπών όπου είναι αναγκαίο, καθώ̋ και προστασία από τον ήλιο και του̋ άνεμου̋. 

16. Να διαθέτει κεντρική θέρμανση επαρκή και αυτόνομη για τι̋ ώρε̋ και τον τρόπο λειτουργία̋ του Σταθμού, 

διαφορετικά να υπάρχει σε κάθε περίπτωση η δυνατότητα αυτόνομη̋ νέα̋ εγκατάσταση̋, με φορητέ̋ 

κλιματιστικέ̋ μονάδε̋, ή να είναι πλήρω̋ κλιματιζόμενο. 

 

Κάθε ακίνητο έχει ιδιαιτερότητα και θα αξιολογηθεί κατά περίπτωση, βάσει μελέτη̋, η οποία πρέπει να 

περιλαμβάνει τουλάχιστον τη διάταξη των χώρων, τι̋ διαστάσει̋ του̋ και τα καθαρά εμβαδά του̋, συμφώνα 

με τον Πίνακα 2 που ακολουθεί. 

 

ΠΙΝΑΚΑΣ 2 ΧΩΡΩΝ ΠΑΙΔΙΚΟΥ ΣΤΑΘΜΟΥ 

Χώροι Ελάχιστε̋ 
διαστάσει̋ 
(σε τ.μ.) 

Ελάχιστο 
Καθαρό 
Εμβαδόν 

(σε τ.μ.) 

Παρατηρήσει̋ 

Α.Υποδοχή/Διοίκηση     

Είσοδο̋-Αναμονή 2,40 7,00  

Γραφείο Διεύθυνση̋ 2,40 8,00  

Γραφείο/Πολλαπλών χρήσεων 2,40 10,00  

Χώρο̋ Προσωπικού 2,20 7,00  

Μόνωση 1,80 6,00  

 

B. Χώροι Νηπίων    
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Αίθουσε̋ απασχόληση̋ νηπίων 

(και τραπεζαρία) 
3,60 45,00X 2 

(αίθουσε̋)= 

90,00 

 

Αίθουσα ύπνου νηπίων  3,00 15,00  

Χώρο̋ WC/Λουτρό - 12,00 5 λεκάνε̋ νηπίων,8 
νιπτήρε̋ νηπίων,2 
DS ή παιδικά 
λουτρά 

Γ. Βοηθητικέ̋ Υπηρεσίε̋    

Κουζίνα  2,00 12,00 Άμεση έξοδο̋. 
Ντουλάπια ή 
δαπέδου ή τοίχου ή 
και τα δύο καθώ̋ 
και άλλα ερμάρια 
για την εύρυθμη 
λειτουργία τη̋ 
κουζίνα̋-
μαγειρείου. 
Πάγκο̋ κουζίνα̋ 
προδιαγραφών με 
λεκάνε̋ πλύση̋. 

Αποθήκη Τροφίμων   5,00 Χώρο̋ καλά 
αεριζόμενο̋ 
απουσία υγρασία̋. 
Περιέχει κατάλληλα 
ερμάρια για φύλαξη 
τροφίμων. 

Διάδρομοι, βοηθητικοί χώροι, 
τοιχοποιία κ.λ.π. (περίπου 20%) 

  Προστίθενται 40,00 
τ.μ. 

                                             ΣΥΝΟΛΙΚΑ: 212,00 τ.μ.* 

 

Παρατήρηση:* Ακίνητα μεγαλύτερου εμβαδού γίνονται αποδεκτά, καθόσον αυτό συμβάλει στη 
βελτίωση τη̋ διαρρύθμιση̋ των χώρων. 

 

Αύλειο̋ Χώρο̋: 
Αποκλειστική χρήση για τον Παιδικό Σταθμό. Υπαίθριο̋, ή και εν μέρει ημιυπαίθριο̋ στεγασμένο̋. 
 

ΑΡΘΡΟ 2Ο  Τρόπο̋ Διενέργεια̋ τη̋ Δημοπρασία̋ 

 

Ο διαγωνισμό̋ θα είναι μειοδοτικό̋ φανερό̋ και προφορικό̋, θα γίνει δε σύμφωνα με τι̋ διατάξει̋ του 

Π.Δ.270/1981 άρθρο 5 παρ.4 σε δύο φάσει̋. Η έννοια του φανερού διαγωνισμού είναι ότι οι ενδιαφερόμενοι 

θα διαγωνίζονται προφορικά μειοδοτώντα̋ ενώπιον τη̋ Επιτροπή̋  Διαγωνισμού σύμφωνα με το άρθρο 1  

παρ.1 του Π.Δ.270/81 και του Ν.3463/2006 «Κύρωση του Κώδικα Δήμων και κοινοτήτων». Η προσφορά  

καθενό̋ θα γράφεται στα πρακτικά με τη σειρά προτεραιότητα̋ του. Κάθε προσφορά είναι υποχρεωτική για 

το μειοδότη. Η υποχρέωση μεταβιβάζεται διαδοχικά από τον πρώτο στου̋ επόμενου̋ και τελικά επιβαρύνει 

τον τελευταίο μειοδότη. 

  

Η δημοπρασία διεξάγεται σε δύο στάδια, ω̋ εξή̋: 

  

Εκδήλωση ενδιαφέροντο̋ (Α΄στάδιο) 

 

Μέσα σε προθεσμία είκοσι (20)ημερών η οποία αρχίζει από την τελευταία  ημέρα δημοσίευση̋ τη̋ 
περίληψη̋ τη̋ παρούσα̋  διακήρυξη̋ στον τύπο ή τη̋ ανάρτηση̋ τη̋ διακήρυξη̋ στον πίνακα 

ανακοινώσεων του Δημαρχιακού Καταστήματο̋  Κερατσινίου – Δραπετσώνα̋, εφόσον η ανάρτηση γίνει μετά 

τη δημοσίευση στον τύπο, οι  ενδιαφερόμενοι  πρέπει  να  καταθέσουν  στο π ρ ω τ ό κ ο λ λ ο  τ ο υ  

Δ ή μ ο υ  προσφορέ̋   ενδιαφέροντο̋, στι̋ οποίε̋ πρέπει να προσδιορίζονται και να περιγράφονται 

λεπτομερώ̋ τα προσφερόμενα ακίνητα ω̋ προ̋ τη θέση, την έκταση, τη λειτουργικότητα, τον εξοπλισμό 
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κ.λ.π. Οι προσφορέ̋ ενδιαφέροντο̋ κατατίθενται σε σφραγισμένο φάκελο στο πρωτόκολλο του Δήμου 
Κερατσινίου- Δραπετσώνα̋. 

  

Κάθε εκδήλωση ενδιαφέροντο̋ πρέπει να περιλαμβάνει, επί ποινή αποκλεισμού, τα ακόλουθα: 

  

·      Αντίγραφο τη̋ οικοδομική̋ άδεια̋, ή κάθε άλλο νομιμοποιητικό έγγραφο του ακινήτου, θεωρημένα από 

την Πολεοδομία. 

·      Περιγραφή του προσφερομένου ακινήτου, με τη μεγαλύτερη δυνατή ακρίβεια με συνημμένα θεωρημένα 

από την Πολεοδομία σχεδιαγράμματα κατόψεων, τομή̋, όψη̋, διάγραμμα κάλυψη̋. 

·      Υπεύθυνη Δήλωση από αρμόδιο Μηχανικό για : 

Α) Την στατική επάρκεια για τη χρήση Παιδικού σταθμού. 

Β) Τη δυνατότητα αλλαγή̋ χρήση̋ σε Παιδικό Σταθμό (εφόσον δεν υπάρχει). 

Γ) Την δυνατότητα υπαγωγή̋ στον κανονισμό Πυροπροστασία̋ για Παιδικό Σταθμό. 

 

·      Προμελέτη (Σχέδια και Τεχνική Περιγραφή) ενδεικτική̋ διαμόρφωση̋ του ακίνητου σε Παιδικό Σταθμό, 

υπογεγραμμένα από αρμόδιο Μηχανικό, όπου θα περιλαμβάνονται: η διάταξη των χώρων, οι διαστάσει̋ του̋ 

και τα καθαρά εμβαδά του̋ (σύμφωνα με τον πίνακα 2). 

·      Σε περίπτωση ύπαρξη̋ ανελκυστήρα που εξυπηρετεί αποκλειστικά τον προσφερόμενο χώρο, η βεβαίωση 

καταχώρηση̋ ανελκυστήρα σε ισχύ. 

·      Αντίγραφο τη̋ συστάσεω̋ οριζόντια̋ ιδιοκτησία̋-κανονισμό̋ του κτιρίου, σε περίπτωση που το ακίνητο 

βρίσκεται σε πολυκατοικία, από την οποία θα προκύπτει η δυνατότητα τη̋ ζητούμενη̋ μίσθωση̋-χρήση̋ 

(στην περίπτωση που δεν υπάρχει κανονισμό̋ πολυκατοικία̋ υποβάλλεται υπεύθυνη δήλωση περί μη 

ύπαρξη̋ αυτού). 

·      Πιστοποιητικό ενεργειακή̋ απόδοση̋. 

·      Οποιοδήποτε άλλο στοιχείο που κρίνεται χρήσιμο κατά τη γνώμη του προσφέροντο̋, για τον καλύτερο 

προσδιορισμό ή την περιγραφή του προσφερομένου ακινήτου, καθώ̋ και κάθε κριτήριο που επηρεάζει τη 

μισθωτική του αξία. 

·      Υπεύθυνη δήλωση (Ν.1599/86) του προσφέροντο̋ ότι έλαβε γνώση των όρων τη̋ διακήρυξη̋, του̋ 

οποίου̋ και αποδέχεται πλήρω̋ και ανεπιφύλακτα. 

  

 Στην συνέχεια, η αρμόδια διοικητική υπηρεσία αποστέλλει τι̋ προσφορέ̋ στην επιτροπή εκτίμηση̋ 

ακινήτων προ̋ μίσθωση του αρ.7 του Π.Δ.270/81,η οποία έχει ορισθεί σύμφωνα με την 133/2015 (ΑΔΑ 

ΩΙΜ7ΩΕΣ-Δ79) απόφαση Δημοτικού Συμβουλίου και η οποία με επιτόπια έρευνα, κρίνει περί τη̋ 

καταλληλότητα̋ των προσφερομένων ακινήτων και περί του αν ταύτα πληρούν του̋ όρου̋ τη̋ παρούσα̋ 

διακήρυξη̋. Η επιτροπή συντάσσει σχετική έκθεση, εντό̋ δέκα (10) ημερών από τη λήψη των 

προσφορών στην οποία καθορίζει και το τίμημα/τ.μ τη̋ τιμή̋ εκκίνηση̋ τη̋ φανερή̋ μειοδοτική̋ 

δημοπρασία̋, για κάθε ζητούμενο ακίνητο. 

Οι λόγοι αποκλεισμού ενό̋ ακινήτου αιτιολογούνται επαρκώ̋ στην έκθεση. 

Η έκθεση αξιολόγηση̋ κοινοποιείται σε κάθε έναν που εκδήλωσε ενδιαφέρον. 

  

  Διενέργεια δημοπρασία̋ (Β΄ στάδιο) 

  

Στη συνέχεια, ο Δήμαρχο̋ ορίζει ημέρα και ώρα διεξαγωγή̋ τη̋ ανοιχτή̋ μειοδοτική̋  δημοπρασία̋ ενώπιον 

τη̋ επιτροπή̋ του αρ.1 του Π.Δ.270/81, καλώντα̋ με αποδεικτικό, να λάβουν μέρο̋ σε αυτήν μόνο εκείνοι 

των οποίων τα ακίνητα κρίθηκαν κατάλληλα κατά τη διαδικασία τη̋ πρώτη̋ φάση̋. Κατά τη διενέργεια τη̋ 

δημοπρασία̋ συντάσσεται πρακτικό το οποίο μετά τη λήξη τη̋ δημοπρασία̋ υπογράφεται από τον μειοδότη. 

Ουδεί̋ είναι δεκτό̋ στη δημοπρασία, αν δεν προσαγάγει, για τη συμμετοχή του στη δημοπρασία, ω̋ 

εγγύηση στην επιτροπή διενεργεία̋ τη̋ δημοπρασία̋, γραμμάτιο συστάσεω̋ παρακαταθήκη̋ του Ταμείου 

Παρακαταθηκών και Δανείων ή εγγυητική επιστολή ανεγνωρισμένη̋ Τράπεζα̋ ή βεβαίωση του Ταμείου 

Παρακαταθηκών και Δανείου ποσού, ίσου με το 10% του συνόλου του μισθώματο̋ ενό̋ έτου̋, επί του 

προσφερόμενου μισθώματο̋. 

 Η παραπάνω εγγύηση συμμετοχή̋ μετά τη δημοπρασία θα επιστραφεί σε όλου̋ όσοι έλαβαν μέρο̋ αλλά 
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δεν αναδείχθηκαν τελευταίοι μειοδότε̋. 

 

       Ο τελευταίο̋ μειοδότη̋ δεν αποκτά δικαίωμα προ̋ αποζημίωση από τη μη έγκριση των πρακτικών τη̋ 

δημοπρασία̋ από το αρμόδιο όργανο του Δήμου ή τη̋ Διοικητική̋ αρχή̋ που έχει αντίστοιχη αρμοδιότητα. 

 

ΑΡΘΡΟ 3ο Υποχρεώσει̋ του μειοδότη με δική του ευθύνη και δαπάνε̋. 

 

1.    Να υποβάλει προ̋ έγκριση, στη Διευθύνουσα Υπηρεσία, Αρχιτεκτονική μελέτη υπογεγραμμένη από αρμόδιο 

ιδιώτη Μηχανικό, διαμόρφωση̋ του ακινήτου (εσωτερικών – εξωτερικών χώρων) σε Παιδικό Σταθμό. Η 

μελέτη αυτή περιλαμβάνει σχεδία κατόψεων και διαμορφώσεων, καθώ̋ και Τεχνική Περιγραφή των χώρων, 

των εργασιών που θα γίνουν και των υλικών που θα χρησιμοποιηθούν. 

2.    Να κάνει τι̋ απαραίτητε̋ ενέργειε̋ για την Αλλαγή χρήση̋ σε Παιδικό Σταθμό από την Πολεοδομία, βάσει 

τη̋ εγκεκριμένη̋ από τη Διευθύνουσα Υπηρεσία Αρχιτεκτονική̋ μελέτη̋, συμφώνα με τι̋ πολεοδομικέ̋ 

διατάξει̋. 

3.    Να προβεί στην έκδοση κάθε οικοδομική̋ αδεία̋ που προβλέπεται από τι̋ πολεοδομικέ̋ και άλλε̋ διατάξει̋, 

για τη διαμόρφωση των χώρων και των Η/Μ εγκαταστάσεων. 

4.    Να προβεί στη διαμόρφωση των χώρων και όλε̋ τι̋ απαραίτητε̋ εργασίε̋ συμφώνα με την Τεχνική 

Περιγραφή που έχει εγκριθεί και  τι̋ υποδείξει̋ τη̋ Επιβλέπουσα̋ Υπηρεσία̋, για την παράδοση του 

ακινήτου έτοιμου για λειτουργία. 

5.    Η διαμόρφωση και διαμερισμάτωση των χώρων, οι εργασίε̋ τελειωμάτων καθώ̋ οι Η/Μ υποδομέ̋ των 

χώρων, θα κατασκευαστούν με ευθύνη των εκμισθωτών και θα βαρύνουν του̋ ίδιου̋. Αναλυτικά 

οι εργασίε̋ αυτέ̋ περιλαμβάνουν: 

·         Εσωτερικά χωρίσματα για τη  διαμόρφωση των συγκεκριμένων χώρων, εσωτερικά κουφώματα, πόρτε̋ 

και υαλοστάσια. Κατάλληλο κινητό χώρισμα για την ενοποίηση των δυο αιθουσών απασχόληση̋ νηπίων. 

·         Όλα τα παράθυρα των χώρων των παιδιών να διαμορφωθούν χωρί̋ ανοιγόμενα φύλλα μέχρι το ύψο̋ 

1,50μ. από το δάπεδο. Στο σταθερό τμήμα του ανοίγματο̋ μέχρι το ύψο̋ αυτό, να κατασκευαστούν 

προστατευτικέ̋ διατάξει̋-κιγκλιδώματα οι οποίε̋ δεν αφήνουν κενά με άνοιγμα μεγαλύτερο των 12εκ. Θα 

εξασφαλίζεται ο φυσικό̋ φωτισμό̋ και αερισμό̋ σε όλου̋ του̋ χώρου̋ απασχόληση̋, ύπνου, φαγητού, που 

χρησιμοποιούνται από τα νήπια. 

·         Τα τζάμια στου̋ χώρου̋ που χρησιμοποιούνται από τα νήπια, πρέπει να είναι ασφαλεία̋ ή οπλισμένα ή 

υπενδεδυμένα με ειδική μεμβράνη ασφαλεία̋. 

·         Κανένα κιγκλίδωμα ή άλλο προστατευτικό χώρισμα δεν πρέπει να έχει ανοίγματα μεγαλύτερα των 12εκ. 

και σκαλωτή διάταξη που να επιτρέπει το σκαρφάλωμα των παιδιών. Το ύψο̋ των κιγκλιδωμάτων ή 

στηθαίων θα πρέπει να είναι 1,50μ. τουλάχιστον. 

·           Οι ανισοσταθμίε̋ στου̋ χώρου̋ που είναι προσπελάσιμοι στα παιδιά, εσωτερικά ή εξωτερικά, θα έχουν 

κατάλληλε̋ ράμπε̋ ή σκάλε̋. Όπου υπάρχουν σκάλε̋, πρέπει να έχουν ασφαλή κιγκλιδώματα συμφώνα με 

την παραπάνω παράγραφο, επίστρωση με αντιολισθητικά υλικά και στρογγυλεμένε̋ γωνίε̋. 

·         Να τοποθετηθούν πλακίδια πορσελάνη̋, σε όλου̋ του̋ χώρου̋ υγιεινή̋, στου̋ τοίχου̋ τη̋ κουζίνα̋ και 

του πλυντηρίου μέχρι ύψο̋ 1,60μ. τουλάχιστον. 

·           Τα W.C. των νηπίων να διαμορφωθούν με παιδικά είδη υγιεινή̋ και αναμεικτικέ̋ μπαταρίε̋ νιπτήρων – 

λουτρού και προαιρετικά με χωρίσματα με ύψο̋ έω̋ 1,30μ. 

·           Το W.C. του προσωπικού να περιλαμβάνει νιπτήρα και λεκάνη, καθώ̋ και χώρο ντουζιέρα̋, αναμεικτικέ̋ 

μπαταρίε̋ νιπτήρων – λουτρού. 

·           Η αίθουσα μόνωση̋ να έχει εσωτερικό παράθυρο εποπτεία̋ προ̋ το γραφείο διεύθυνση̋, να 

περιλαμβάνεται 1 νιπτήρα̋ με αναμεικτική μπαταρία. 

·           Τα δάπεδα των χώρων απασχόληση̋, ύπνου, φαγητού και κυκλοφορία̋ των παιδιών θα πρέπει να 

επιστρωθούν ή με linoleum ή κολλητό τύπου laminate ή με άλλα αντιολισθητικά υλικά, ζεστά στην αφή και 

στην όψη, που να καθαρίζονται εύκολα και να είναι απορροφητικά. 

·           Οι χώροι να βαφτούν εσωτερικά και εξωτερικά. Οι εσωτερικοί τοίχοι των ω̋ άνω χώρων να βαφτούν ή 

να επενδυθούν με υλικά που να έχουν χαρούμενου̋ χρωματισμού̋, να καθορίζονται εύκολα και να είναι 

κατά το δυνατό απορροφητικά. 
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·           Στην κουζίνα να κατασκευαστούν πλήρη ντουλάπια δαπέδου και τοίχου, με κατάλληλο πάγκο που να 

διαθέτει διπλό νεροχύτη, αναμεικτική μπαταρία, κατάλληλε̋ υποδοχέ̋ για την ενσωμάτωση των ηλεκτρικών 

συσκευών, και παροχέ̋ για την σύνδεση του̋ (ηλεκτρικέ̋, ύδρευση̋, αποχέτευση̋), θα έχει δε ανεξάρτητη 

έξοδο. 

·           Στο χώρο πλυντηρίου, να κατασκευαστούν ντουλάπια δαπέδου, με κατάλληλο πάγκο που να διαθέτει 

μονό νεροχύτη, αναμεικτική μπαταρία, κατάλληλε̋ υποδοχέ̋ για την ενσωμάτωση των ηλεκτρικών 

συσκευών και παροχέ̋ για την σύνδεση του̋ (ηλεκτρικέ̋, ύδρευση̋, αποχέτευση̋). 

·           Να εξασφαλίζεται ευχερή̋ και ανεμπόδιστη πρόσβαση από τη στάθμη του πεζοδρομίου μέχρι και την 

αίθουσα αναμονή̋ με ράμπε̋ καταλλήλων προδιαγραφών. 

·           Ο αύλειο̋ χώρο̋ να περιφραχθεί με κατάλληλα κάγκελα ή στηθαία, που να καθορίζουν την αποκλειστική 

χρήση για τον Σταθμό. Θα είναι υπαίθριο̋, ή και εν μέρει ημιυπαίθριο̋ στεγασμένο̋, με διαμορφωμένο χώρο 

πρασίνου, διαμόρφωση προβλεπόμενου χώρου για την υποδοχή γωνιά̋ παιδική̋ χαρά̋ και εφόσον είναι 

αναγκαίο κατά περίπτωση κατάλληλε̋ ράμπε̋, προστασία από τον ήλιο και του̋ άνεμου̋.  

·           Όλα τα υλικά που θα χρησιμοποιηθούν θα είναι μη τοξικά, κατάλληλα για χρήση από νήπια. 

6.    Πλήρη εγκατάσταση ισχυρών και ασθενών ρευμάτων, σε λειτουργία (με έμφαση στην ασφάλεια τη̋ 

ηλεκτρική̋ εγκατάσταση̋ –θέση και είδο̋ ρευματοδοτών, πίνακα̋ ασφαλεία̋ κ.λ.π.). 

7.    Πλήρη εγκατάσταση ύδρευση̋ σε λειτουργία. 

8.    Πλήρη εγκατάσταση αποχέτευση̋ ακαθάρτων και όμβριων υδάτων, σε λειτουργία. 

9.    Εγκατάσταση επαρκού̋ κεντρική̋ θέρμανση̋ σε λειτουργία και δυνατότητα εγκατάσταση̋ φορητών 

κλιματιστικών ανά αυτοτελή χώρο ή να είναι πλήρω̋ κλιματιζόμενο (ψύξη- θέρμανση). 

10. Πιστοποιητικό ΔΕΗ για την ηλεκτροδότηση του ακινήτου. 

11. Εργασίε̋ και πλήρη̋ εξοπλισμό̋ παθητική̋- ενεργητική̋ πυρασφάλεια̋. Μελέτη πυροπροστασία̋ και 

πιστοποιητικό πυρασφάλεια̋ τη̋ αρμόδια̋ Πυροσβεστική̋ Υπηρεσία̋. 

 

ΑΡΘΡΟ 4Ο   Σύμβαση 

 

Ο τελευταίο̋ μειοδότη̋ υποχρεούται όπω̋ εντό̋ δέκα (10) ημερών από την κοινοποίηση, τη̋ εγκεκριμένη̋ 

από την Αποκεντρωμένη Διοίκηση Αττική̋, Απόφαση̋ κατακύρωση̋ του Δημοτικού Συμβουλίου, να 

προσέλθει για την υπογραφή τη̋ σύμβαση̋, άλλω̋ ενεργείται αναπλειστηριασμό̋ ει̋ βάρο̋ του, ο οποίο̋ 

ευθύνεται για το μεγαλύτερο τυχόν οικονομικό αποτέλεσμα τη̋ δημοπρασία̋ από αυτό τη̋ προηγούμενη̋. 

  

ΑΡΘΡΟ 5Ο    Διάρκεια Μίσθωση̋ . Μίσθωμα 

 

α) Η διάρκεια τη̋ μίσθωση̋ ορίζεται σε δώδεκα (12) έτη από την ημερομηνία υπογραφή̋ τη̋ σύμβαση̋ 

μίσθωση̋, σύμφωνα με τι̋ διατάξει̋ των άρθρων 4 και 21 του ν.3130/2003. 

β) Ο Δήμο̋, σύμφωνα με τα ισχύοντα, μπορεί να προβεί σε λύση τη̋ μίσθωση̋ πριν από την συμβατική 

λήξη χωρί̋ υποχρέωση αποζημίωση̋ εφόσον: 

-Μεταστεγαστεί η στεγασμένη υπηρεσία σε ακίνητο ιδιοκτησία̋ του Δήμου Κερατσινίου – Δραπετσώνα̋. 

 -Παραχωρηθεί στην στεγασμένη υπηρεσία η δωρεάν χρήση άλλου κατάλληλου ακινήτου για χρονικό 

διάστημα τουλάχιστον ίσο με το υπόλοιπο τη̋ μίσθωση̋. 

-Καταργηθεί η στεγασμένη ή υπαχθεί σε άλλη υπηρεσία. 

-Μεταβληθούν οι ανάγκε̋ του Δήμου διάρκεια τη̋ μίσθωση̋, κατά τρόπο τέτοιο που το μισθωμένο ακίνητο 

να μην καλύπτει τι̋ στεγαστικέ̋ του ανάγκε̋ . 

 Στι̋ ανωτέρω περιπτώσει̋ η καταγγελία γίνεται με απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου και κοινοποιείται 

στον εκμισθωτή, έξι (6) μήνε̋ πριν την λύση τη̋ σύμβαση̋. 

γ)Το μίσθωμα που τελικά θα προκύψει θα παραμείνει σταθερό μέχρι 1-1-2019 άρθρο 102 Ν. 4316/14 το 

οποίο αντικατέστησε την παρ.4 του άρθρο 2 του Ν. 4081/12 (Διατάξει̋ σχετικέ̋ με τα μισθώματα που 

καταβάλλει το Δημόσιο) 
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δ) Αναπροσαρμογή του μισθώματο̋ μπορεί να γίνει μετά την 1-1-2019 και μόνον ανεκδοθεί νέα 

διάταξη σχετικά με τα μισθώματα του Δημοσίου, Ν.Π.Δ.Δ. που να το προβλέπει. 

ε) Η υποχρέωση του Δήμου για την καταβολή μισθώματο̋, αρχίζει από την παραλαβή του ακινήτου και 

εφόσον έχουν πραγματοποιηθεί οι προβλεπόμενε̋ από το άρθρο 3 τη̋ παρούση̋ διακήρυξη̋, υποχρεώσει̋ 

του αναδόχου. 

Το μίσθωμα θα κατατίθεται από το Δήμο, ανά τρίμηνο και στο τέλο̋ κάθε τριμηνία̋, σε τραπεζικό 

λογαριασμό του δικαιούχου. 

Το μίσθωμα υπόκειται στι̋ νόμιμε̋ κρατήσει̋. 

  

ΑΡΘΡΟ 6Ο    Υποχρεώσει̋ μισθωτή 

 

Ο μισθωτή̋ υποχρεούται να διατηρεί και διαφυλάσσει την κατοχή του μισθίου, τι̋ υπέρ αυτού δουλίε̋, τα 

όρια αυτού και εν γένει το μίσθιο, σε καλή κατάσταση, προστατεύοντα̋ αυτό απέναντι σε κάθε καταπάτηση, 

διαφορετικά ευθύνεται σε αποζημίωση. 

  

ΑΡΘΡΟ 7Ο  Λήξη μίσθωση̋ 

 

 ι) Η χρήση από το Δήμο, ακινήτου που μισθώθηκε για τη στέγαση ή κάλυψη λειτουργικών αναγκών του, 

πέρα από τον χρόνο λήξη̋ τη̋ μίσθωση̋ ή τη̋ παράταση̋ τη̋, που έγινε κατά τι̋ κείμενε̋ διατάξει̋, 

θεωρείται ω̋ σιωπηρή παράταση τη̋ μίσθωση̋. Για την χρήση αυτή καταβάλλεται μίσθωμα ίσο με αυτό τη̋ 

μίσθωση̋ που έληξε, το οποίο αναπροσαρμόζεται σύμφωνα με τα προβλεπόμενα στην σύμβαση. 

 ιι) Επιτρέπεται από πλευρά̋ του Δήμου, μονομερή̋ παράταση τη̋ μίσθωση̋ για χρονικό διάστημα μέχρι 

τρία (3) έτη, με απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου του. 

Η απόφαση αυτή κοινοποιείται στον εκμισθωτή έναν(1) τουλάχιστον μήνα πριν από την λήξη τη̋ μίσθωση̋. 

  

ΑΡΘΡΟ 8Ο  Αναμίσθωση – Υπεκμίσθωση 

 

Σιωπηρή αναμίσθωση, ω̋ και υπεκμίσθωση του μισθίου από τον μισθωτή απαγορεύεται απολύτω̋. 

  

ΑΡΘΡΟ 9Ο   Δημοσίευση Διακήρυξη̋ 

 

Η διακήρυξη θα δημοσιευθεί με φροντίδα του Δήμου τουλάχιστον είκοσι (20) ημέρε̋ πριν από τη διενέργεια 

τη̋ πρώτη̋ φάση̋ τη̋ δημοπρασία̋ με τοιχοκόλληση αντιγράφου αυτή̋ στον πίνακα ανακοινώσεων του 

δημοτικού καταστήματο̋, στην ιστοσελίδα του Δήμου Κερατσινίου - Δραπετσώνα̋ και στο δημοσιότερο 

μέρο̋ τη̋ έδρα̋ του Δήμου Κερατσινίου - Δραπετσώνα̋. 

Περίληψη τη̋ να δημοσιευθεί στι̋ εφημερίδε̋ α) «Παλμό̋» και β) «Γενική Δημοπρασιών», τα δε έξοδα των 

δημοσιεύσεων τη̋ διακήρυξη̋ (αρχική̋ ή και επαναληπτική̋), βαρύνουν του̋ μειοδότε̋. 

  

ΑΡΘΡΟ 10Ο  Επανάληψη τη̋ δημοπρασία̋ 

 

Η δημοπρασία επαναλαμβάνεται εάν δεν παρουσιάσθηκε κατ' αυτήν μειοδότη̋. Η δημοπρασία 

επαναλαμβάνεται κατόπιν αποφάσεω̋ του Δημοτικού Συμβουλίου όταν: 

α) το αποτέλεσμα αυτή̋ δεν εγκριθεί από το Δημοτικό Συμβούλιο ή την αρμόδια Διοικητική αρχή λόγω 

ασύμφορου του επιτευχθέντο̋ αποτελέσματο̋ ή σφάλματο̋ στη διενέργεια τη̋ δημοπρασία̋ 

β) μετά την κατακύρωση τη̋ δημοπρασία̋, εάν ο τελευταίο̋ μειοδότη̋ αρνείται να υπογράψει τα πρακτικά, 

ή τη σύμβαση μίσθωση̋ επίση̋ όταν μετά την κοινοποίηση στον τελευταίο μειοδότη τη̋ εγκριτική̋ επί του 

αποτελέσματο̋ τη̋ δημοπρασία̋ αποφάσεω̋ δεν προσέλθει αυτό̋ εμπροθέσμω̋ για την σύνταξη και 

υπογραφή τη̋ σύμβαση̋. 

  

Πληροφόρηση ενδιαφερομένων 
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Πληροφορίε̋ για τη δημοπρασία παρέχονται από το Τμήμα Παιδικών και Βρεφονηπιακών Σταθμών, Μικρά̋ 

Ασία̋ 24, τηλέφωνο επικοινωνία̋ 2132074739-740, κατά τι̋ εργάσιμε̋ ημέρε̋ και ώρε̋. 

 

Η απόφαση αυτή πήρε αριθμό (174). 

 

 

 

ΑΚΡΙΒΕΣ ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ 

Κερατσίνι 17-5-2016 

Ο ΔΗΜΑΡΧΟΣ & ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΕΠΙΤΡΟΠΗΣ 

 

 

 

ΒΡΕΤΤΑΚΟΣ ΧΡΗΣΤΟΣ 
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